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Regels

Woningbouw Antwerpsestraat 42-48 Putte, ontwerp



Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

1.1 plan

het bestemmingsplan Woningbouw Antwerpsestraat 42-48 Putte met identificatienummer
NL.IMRO.0873.PUTTXBP191xHERZx18-ONO01 van de gemeente Woensdrecht.

1.2 bestemmingsplan

de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende
bijlagen.

1.3 aanduiding

een geometrisch bepaald Mak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

14 aanduidingsgrens

de grens van een aanduiding indien het een vak betrett.

1.5 afhankelijke woonruimte

een bijgebouw dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de woning en waarin een
gedeelte van de huishouding uit een oogpunt van mantelzorg gewenst is.

1.6 bebouwing

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

1.7 bebouwingspercentage

een op de erbeelding aangegewven percentage, dat de grootte van het deel van een terrein
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd.

1.8 bestemmingsgrens

de grens van een bestemmingsJak.

1.9 bestemmingsviak

een geometrisch bepaald Mak met eenzelfde bestemming.

1.10 bijgebouw

een op zichzelf staand, al dan niet wijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan
worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.
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1.11 bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vemieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een
standplaats.

1.12 bouwgrens

de grens van een bouwvak.

1.13 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende Moeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw en zolder.

1.14  bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewlge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

1.15 bouwperceelgrens

een grens van een bouwperceel.

1.16 bouwvlak

een geometrisch bepaald Mak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewlge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

1.17 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.18 dak

iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

1.19 dakopbouw

een toewoeging aan de bouwmassa door het verhogen van de nok of de dakrand van het dak, dat
het silhouet van het oorspronkelijke dak verandert;

1.20 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren
en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik
of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactivteit, waaronder
grootschalige detailhandel, volumineuze detailhandel, tuincentrum en supermarkt.
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1.21 gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.22 geluidgevoelige functies

bewoning of andere geluidgewelige functies zoals bedoeld in de Wet geluidhinder c.q. het
Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit grenswaarden binnen
zones langs wegen en/of het Besluit geluidhinder spoorwegen;

1.23 geluidgevoelige gebouwen

gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoewe van een andere geluidgewoelige functie als
bedoeld in de Wet geluidhinder, c.q. het Besluit grenswaarden binnen zones rond
industrieterreinen, het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen en/of het Besluit
geluidhinder spoorwegen;

1.24  geluidzoneringsplichtige inrichting

een inrichting, bij welke ingewlge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een
bestemmingsplan een zone moet worden vastgesteld;

1.25 (gestapelde woningen

een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.

1.26 gevellijn

de als zodanig op de verbeelding aangegeven lijn, die strak loopt langs de voorgewel van een
gebouw tot aan de perceelsgrenzen c.q. bouwgrenzen.

1.27 hoofdgebouw

een gebouw dat, in architectonisch en/of functioneel opzicht als het belangrijkste bouwwerk op
een bouwperceel valt aan te merken.

1.28 huishouden

persoon of groep personen die een huishouding voert, die binnen een woning gebruik maken van
dezelfde voorzieningen, waarbij sprake is van onderlinge verbondenheid en continuiteit in de
samenstelling ervan. Kamenerhuur wordt daaronder niet begrepen.

1.29 mantelzorg
het bieden van zorg aan een ieder die aantoonbaar hulpbehoevend is op het fysieke, psychische

en/of sociaal vak, op wvijwillige basis en buiten organisatorisch verband.

1.30 parkeervoorziening

verhardingen en woorzieningen voor het op het maaiveld parkeren van voertuigen.
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1.31 peil

a. wor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst:
de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. woor een bouwwerk op een perceel, waanan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst:
de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij wltooiing van de bouw;

¢. indien in of op het water wordt gebouwd:
het Nieuw Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te houden waterpeil).

1.32 perceelgrens

de grens tussen bestemmingsvakken of de grens tussen aaneengesloten bouwvakken.

1.33  prostitutie

het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
betaling.

1.34  seksinrichting

de woor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
erotisch-pornografische aard plaatsvinden; onder een seksinrichting wordt in elk geval verstaan:
een (raam)prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een sekshioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.35 voorgevel

de meest gezichtsbepalende gewel van een gebouw aan de straatzijde of het openbaar gebied.

1.36  voorzieningen van algmeen nut

woorzieningen ten behoewe van op het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het openbaar venoer en/of wegwerkeer.

1.37  vrijstaand bijgebouw

een van het hoofdgebouw losstaand bijgebouw; een bijgebouw dat een overlap van minder dan
1,2 meter met het hoofdgebouw heeft wordt aangemerkt als een wrijstaand bijgebouw.

1.38 wonen

het gehuisvest zijn van een huishouden in een woning / wooneenheid of ander daartoe bedoeld
object.

1.39 woning

een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is woor de permanente
huisvesting van niet meer dan één huishouden. Kamenerhuur wordt daaronder niet begrepen.
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1.40 woongebouw

een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als wlgt gemeten:

2.1 afstanden

afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot
perceelsgrenzen worden daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3 de goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

24 de inhoud van een bouwwerk

tussen de onderzijde van de begane grondvoer, de buitenzijde van de gewels (en/of het hart van
de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.5 de opperviakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gewelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

2.6 de horizontale diepte van een gebouw

de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg gekeerde gewel.

2.7 de verticale diepte van een gebouw

de diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de begane grondvoer.

2.8 Ondergeschikte bouwdelen

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelersieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen,
gewel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten beschouwing
gelaten, mits de owerschrijding van bouw-, ¢.q. bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 meter
bedraagt.

Bij de goothoogte wordt gemeten daar waar de goot het hoogst ligt. Indien zich op enige zijde
van een gebouw één of meer dakopbouwen bevinden, waanan de gezamenlijke breedte meer
bedraagt dat 50% van de geelbreedte, wordt de goot- en de bouwhoogte van de dakopbouw(en)
als goothoogte respectiewelijk bouwhoogte aangemerkt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen -4

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen - 4' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

wonen in de vorm van gestapelde woningen, met een maximum van 21 woningen;

met daaraan ondergeschikt:

@roa00T

3.2

aangebouwde en/of wrijstaande bijgebouwen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

enen en tuinen;

groenvoorzieningen;

parkeenoorzieningen;
waterhuishoudkundige voorzieningen.

Bouwregels

Op de onderhavige gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de onder 3.1
genoemde doeleinden worden gebouwd, met inachtneming van de wlgende regels:

3.2.1 Algemeen:

Op de onderhavige gronden is het toegestaan gebouwen geheel of ten dele ten dienste van
wonen te bouwen, met een maximum van 21 woningen;

3.2.2 Met betrekking tot hoofdgebouwen:

N

als hoofdgebouwen mogen uitsluitend gestapelde woningen worden gebouwd;
hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het aangegeven bouwwak;

het bouwMak mag wlledig worden bebouwd;

de worgewels van de hoofdgebouwen dienen te worden gebouwd in de gewellijn;

de bouwhoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 9 meter;

op eigen terrein, dan wel op eigen temein binnen een straal van 100 meter van het betreffende
bouwplan, dient conform het bepaalde in artikel 5.3 te worden voorzien in de
parkeerbehoefte.

3.2.3 Met betrekking tot de bijgebouwen:

bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het aangegeven bouwvak;

het bouwMak mag wlledig worden bebouwd, met dien verstande dat voor bijgebouwen geldt,
dat deze minimaal 1 meter achter de feitelijke wvoorgevel van het bijbehorende hoofdgebouw
dienen te worden gesitueerd, met uitzondering van carports waarwor geldt dat deze tot aan
de feitelijke woorgevel mogen worden gesitueerd,;

de goothoogte van een bijgebouw mag maximaal 3,3 meter en de bouwhoogte maximaal 5,8
meter bedragen.

3.2.4 Met betrekking tot de bouwwerken, geen gebouwen zijnde:

a.

op de gronden, gelegen achter de feitelijke voorgevel, mag de hoogte van bouwwerken geen
gebouwen zijnde, ten hoogste 2 meter bedragen, met uitzondering van pergola's e.d.,
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waanan de hoogte maximaal 2,5 meter mag bedragen, alsmede overkappingen, carports
e.d., waanan de hoogte maximaal 3 meter mag bedragen en minimaal 1 meter achter de
feitelijke woorgewel van het bijbehorende hoofdgebouw dienen te worden gesitueerd, met
uitzondering van carports waanoor geldt dat deze tot aan de feitelijke voorgevel mogen
worden gesitueerd;

b. op de gronden, gelegen wér de gewellijn, mag de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, ten hoogste 1 meter bedragen, met uitzondering van pergola's waarvan de hoogte
maximaal 2,5 meter mag bedragen.

3.2.5 Voorvaardelijke verplichting stik stof
Het bouwen van woningen is uitsluitend toegestaan indien:

a. Bij de bouw uitsluitend gebruik wordt gemaakt van elektrische werktuigen.

b. In afwijking van het bepaalde onder a is de bouw van woningen toegestaan indien ten tijde
van de aanwraag omgevingsvergunning voor bouwen door middel van een berekening wordt
aangetoond dat wordt wldaan aan de op dat moment geldende regels voor stikstof.

3.2.6 Voorvaardelijke verplichting water

Het bouwen van woningen is uitsluitend toegestaan indien wordt voorzien in een
waterbergingswoorziening met een bergingsopgave van 60 mm per hectare verhard oppendak.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
de bebouwing, ten behoewe van:

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

een goede woonsituatie (wooncomfort, kwaliteit woongenot van directe omgeving);
de erkeersweiligheid;

de sociale eiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

de brandweiligheid;

de parkeerruimte op eigen terrein.

@moo0oTp

3.4 Specifieke gebruiksregels

3.4.1  Strijdig gebruik

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c.
Wabo, wordt in elk geval gerekend het gebruik voor:

a. het gebruik van (uijstaande) bijgebouwen als zelfstandige woning of als afhankelijke
woonruimte;

b. het gebruik van gronden en/of bouwwerken ten behoewve van een seksbedrijf, het kweken
en/of telen van verdovende middelen voor zover dit het woorzien in de eigen behoefte te boven
gaat;

¢. het gebruik van gronden en/of bouwwerken ten behoewe van een aan huis verbonden beroep,
dan wel bedrijfsmatige activiteiten, uitgezonderd het bepaalde in 3.4.2 en 3.4.3;

d. het gebruik van de gronden en/of bouwwerken ten behoewe van detailhandel in:

1. brand- en/of explosiegevaarlijke stoffen;
2. wlumineuze goederen;
3. erotisch getinte artikelen.
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3.4.2 Beroep aan huis

Het is toegestaan om binnen deze bestemming gronden en of gebouwen ¢.q. bouwwerken te
gebruiken voor de uitoefening van beroep aan huis, mits:

a. de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft;
b. per bouwperceel het opperdak aan bebouwing dat hiervoor wordt gebruikt niet meer is dan
100 m.

3.4.3 Kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

Het is toegestaan om binnen deze bestemming gronden en of gebouwen ¢.q. bouwwerken te
gebruiken voor de uitoefening van kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten, passende in een
woonomgeving, mits:

a. het betreft bedrijven die voorkomen onder categorie 1 en 2, zoals opgenomen in de bij deze
planregels behorende Staat van Bedrijven, alsmede bedrijven die naar aard en indoed op de
omgeving daarmee gelijk zijn te stellen;

b. het niet betreft geluidzoneringsplichtige inrichtingen;

¢. de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft, wat betekent dat maximaal 30% van
het oeropperdak van de bebouwing, met een absoluut maximum van 40 m2, ten behoeve
van bedrijfsmatige activiteiten gebruikt mag worden;

d. vast staat dat het gebruik een kleinschalig karakter heeft en zal behouden;

e. het geen publiekgerichte voorziening betreft;

f.  het gebruik de woonfunctie ondersteunt; dit houdt in dat degene die de activiteiten uitvoert
tevens bewoner is van het hoofdgebouw;

g. het niet betreft zodanige verkeersaantrekkende activiteiten, dat deze kunnen leiden tot een
nadelige beinvoeding van het verkeer dan wel tot een onewvenredige parkeerdruk op de
openbare ruimte;

h. ergeen sprake is van detailhandel;

i. de activteit(en) niet leiden tot een onewenredige verstoring van de evenwichtige opbouw van
de worzieningenstructuur binnen de gemeente.

3.4.4 Woningvermeerdering

Woningvermeerdering in de vorm van woningsplitsing of anderszins is niet toegestaan.

3.4.5 Voorvaardelijke verplichting geluidwering gevels

Het gebruik van de woningen is uitsluitend toegestaan indien de karakteristieke geluidwering van
de gewels zodanig is uitgevoerd dat het geluidniveau in de geluidgewoelige ruimten van de
woningen niet hoger is dan 33 dB.
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Hoofdstuk3  Algemene regels

Artikel 4 Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegewen of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 5 Algemene bouwregels

5.1 Algemene regel m.b.t. ondergronds bouwen

5.1.1 Ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden

Voor het uitweren van ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden
gelden, behoudens in deze regels opgenomen afwijkingen, geen beperkingen.

5.1.2  Ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze regels opgenomen
afwijkingen, de wlgende regels:

a. ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan binnen de gronden waar wlgens de
desbetreffende regels hoofd- dan wel bijgebouwen zijn toegestaan;

b. randworzieningen ten behoewe van de waterhuishouding zijn buiten bouwMakken toegestaan;

c. de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 3,5 meter
onder peil, met dien verstande dat een randworziening ten behoewe van de waterhuishouding
(bergbassins) tot maximaal 6 meter onder peil gebouwd mag worden.

5.1.3 Afwijken ondergrondse bouwdiepte

Het bewvoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in
artikel 5.1.3 sub ¢ voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken met een ondergrondse
bouwdiepte van maximaal 10 m onder peil onder de voorwaarde dat de waterhuishouding niet
wordt verstoord.

5.2 Bestaande afstanden en maten

a. Indien afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of opperMakten van bestaande
bouwwerken die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de
Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer
bedragen dan ingewlge Hoofdstuk 2 is woorgeschreven, mogen deze maten en hoewveelheden
als maximaal toelaatbaar worden aangehouden;

b. in die gewallen dat afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of opperdakten van
bestaande bouwwerken, die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het
plan minder bedragen dan ingewlge Hoofdstuk 2 is worgeschreven, mogen deze maten en
hoeweelheden als minimaal toelaatbaar worden aangehouden;

c. in het geval van (henoprichting van gebouwen is het bepaalde in sub a en b van dit artikel
uitsluitend van toepassing indien het geschiedt op dezelfde plaats.

5.3 Voldoende parkeergelegenheid

a. bij de oprichting van een nieuw bouwwerk, de vergroting van een bestaand bouwwerk of de
verandering van de functie van een bouwwerk al dan niet met bijbehorend bouwperceel dient
in wldoende parkeergelegenheid te worden voorzien;

b. bij een omgevingsvergunning, dan wel bij de beoordeling of de functie in overeenstemming is
met het plan wordt aan de hand van op dat moment van toepassing zijnde CROW-normen
bepaald of er sprake is van wldoende parkeergelegenheid;

c. bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in sub a en worden
toegestaan dat in minder dan wldoende parkeergelegenheid wordt voorzien, mits dit geen
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onevenredige afbreuk doet aan de parkeersituatie.
d. parkeergelegenheid die is gerealiseerd om te voorzien in wldoende parkeergelegenheid dient
in stand te worden gehouden.
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Artikel 6 Algemene aanduidingsregels

6.1 Vrijwaringszone - radar

6.1.1 Verbod

Ter plaatse van de aanduiding 'wijwaringszone — radar' geldt een bouwverbod voor gebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen zijnde ¢.q. voor een hogere bebouwing dan de maximum
bouwhoogte van 63 meter boven N.A.P. teneinde de verstoring van het radarbeeld te voorkomen.
Deze maximum hoogten mogen ook niet worden overschreden door bouwwerken zoals
antennes, vlaggenmasten e.d.;

6.1.2 Afwjken

a. burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in 6.1.1 onder de voorwaarde dat de werking van de radar niet in onaanvaardbare mate
negatief wordt beinvoed;

b. worafgaand aan het verlenen van de omgevingsvergunning dient schriftelijk advies te zijn
ingewonnen van het RVB / Directie Vastgoedbeheer / afdeling Klant- en
Vastgoedmanagement / Sectie Omgevingsmanagement.
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Artikel 7 Algemene afwijkingsregels

7.1

Afwijken

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning, mits geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de
verkeers\eiligheid, de sociale weiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende
gronden, afwijken van:

a.

b.

7.2

de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 10% van
die maten, afmetingen en percentages;

de regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen
onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeers\eiligheid en/of —intensiteit
daartoe aanleiding gewen;

de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien een meetverschil
daartoe aanleiding geett;

de regels ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan
dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan
10 meter;

de regels ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan
dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoewe van kunstwerken, geen
gebouwen zijnde, en ten behoewe van communicatievoorzieningen, zend-, ontvang- en/of
sirenemasten, wordt vergroot tot niet meer dan 56 meter boven N.A.P.;

het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat de
(bouw)hoogte van de gebouwen ten behoewe van plaatselijke verhogingen, zoals
schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, mits de hoogte niet meer dan 1,25
maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende gebouw bedraagt;

Afwijken mantelzorg

Bewegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de specifieke gebruiksregels voor
het toestaan van het gebruik van een bij een (dienst- )woning behorend (wijstaand) bijgebouw of
tijdelijke woonunit als athankelijke woonruimte, met inachtneming van het wlgende:

a.

b.

een dergelijke bewoning noodzakelijk is uit een oogpunt van mantelzorg, waartoe advies
wordt ingewonnen van een, door bevoegd gezag aan te wijzen, onathankelijke deskundige;
de afhankelijke woonruimte mag slechts worden gebruikt voor de huisvesting van één
huishouden;

de omgevingsvergunning venalt zodra de onder a bedoelde noodzaak is komen te venallen;
er geen onewenredige aantasting plaatsvindt van in het geding zijnde belangen waaronder die
van omwonenden en (agrarische) bedrijven;

een Moeroppervak van ten hoogste 80 m2 van de op grond van de respectieelijke
bouwregels bij een (dienst-)woning toegestane (wijstaande) bijgebouwen mag worden
gebruikt als afhankelijke woonruimte
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Artikel 8 Algemene wijzigingsregels

8.1

Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bewoegd de in het plan opgenomen bestemmingen te wijzigen
ten behoee van:

a.

owerschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zower dit van belang is voor een technisch
betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover dit noodzakelijk is in
verband met de werkelijke toestand van het terrein;

owerschrijding van bestemmingsgrenzen en toestaan dat het beloop van wegen of de
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de
verkeers\eiligheid en/of —intensiteit daartoe aanleiding geett;

de owerschrijdingen als bedoeld in sub a en b mogen echter niet meer dan 3 meter bedragen
en het bestemmingsyvak mag met niet meer dan 10% worden vergroot;

het aanpassen van opgenomen regels in de woorafgaande artikelen, waarbij verwezen wordt
naar regels in wettelijke regelingen, indien deze wettelijke regelingen na het tijdstip van de
tenisielegging van het ontwerpplan worden gewijzigd.
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Artikel 9 Algemene procedureregels

9.1 Wijzigingshevoegdheid

Bij toepassing van een wijzigingsbewvoegdheid, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is op de
woorbereiding van het besluit de procedure als bedoeld in de afdeling 3.4. van de Algemene wet
bestuursrecht van toepassing.

9.2 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken
zijnde, of van werkzaamheden

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerken
zijnde, of van werkzaamheden, die onderdeel uitmaakt van dit plan, is de procedure als in artikel
3.8 en 3.9 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht van toepassing.

9.3 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk, die onderdeel
uitmaakt van dit plan, is de procedure als bedoeld in artikel 3.8 en 3.9 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht van toepassing
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels

Artikel 10  Overgangsrecht

10.1

a.

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk, dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt
van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vemieuwd of veranderd,
mits de aanwaag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is tenietgegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het bepaalde onder a

wvoor het vergroten van de inhoud van het bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a met

maximaal 10%.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd

met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

10.2 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daama te
henatten of te laten henatten.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik, dat reeds in strijd was met het
worheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat
plan.
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Artikel 11 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan "Woningbouw
Antwerpsestraat 42-48 Putte"

Woningbouw Antwerpsestraat 42-48 Putte, ontwerp

23






	Woningbouw Antwerpsestraat 42-48 Putte
	Regels
	Hoofdstuk 1 Inleidende regels
	Artikel 1 Begrippen
	Artikel 2 Wijze van meten
	Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
	Artikel 3 Wonen - 4
	Hoofdstuk 3 Algemene regels
	Artikel 4 Anti-dubbeltelbepaling
	Artikel 5 Algemene bouwregels
	Artikel 6 Algemene aanduidingsregels
	Artikel 7 Algemene afwijkingsregels
	Artikel 8 Algemene wijzigingsregels
	Artikel 9 Algemene procedureregels
	Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
	Artikel 10 Overgangsrecht
	Artikel 11 Slotregel

